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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 20 mars 2018 att lata stélla ut detaljplaneforslaget. For-
slaget har séants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under ti-
den 4 april 2018 — 25 april 2018.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berér framst féroreningar: mark- och luftmiljon samt buller och dag-
vattenhantering. Aven placering av tekniska anldggningar och den ekonomiska genom-
forbarheten har varit viktiga synpunkter.

Kontoret har bedémt att planforslaget, med gjorda kompletterade utredningar och juste-
ringar i forslaget, bedoms lampligt och genomférbart.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret och fastighetségare
for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets

kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag med flera

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden tillstyrker inte forslaget till detaljplan med anledning av att de eko-
nomiska osakerheterna &r stora. Vid granskningen har inte tillrackligt underlag funnits
for att bedoma planekonomin. Detaljplanen ingar i en storre programomrade for ut-
vecklingen av Backaplan. Principer for genomfdrande och finansiering av allman plats
kommer for programomradet regleras i ett ramavtal mellan fastighetsagarna och kom-
munen. En ekonomisk forstudie av programmet pagar for att sékerstalla programmets
genomforbarhet och ligga som grund for ramavtalet. Forstudien berdknas vara klar sep-
tember/oktober 2018.

Ramavtalet ar en forutsattning for att exploateringsavtal ska kunna tecknas med fastig-
hetséagarna inom planomradet. Fastighetsnamnden kommer yttra sig pa nytt nar den eko-
nomiska forstudien &r gjord.

Kompletterande yttrande 2019-02-04:

Under forutsattning att ramavtal gallande planprogrammet for Alvstadens delomréade
Backaplan godkénns av kommunfullméktige (preliminart 28/3) tillstyrks forslaget till
detaljplan for Handel mm vid Backavégen inom stadsdelen Backa

Kommentar:
Kommunfullméktige har godkant ramavtal géallande planprogrammet for Backaplan.

2. Park- och naturnamnden

Anser att tréd langs huvudgata bor sakerstallas med planbestammelse samt att omhén-
dertagandet av dagvatten inte kommer i konflikt med vaxtbaddarna. For trad som ska
kompenseras pa allméan plats behdver plats redovisas for att kontrollera genomforbar-
heten. De anser aven att boendemiljon behover sdkerstéllas sa att den blir sa bra, lekvan-
lig och trygg som majligt da det kommer dréja tills offentliga platser har byggts in néar-
heten.

Kommentar:

Trafikforslaget har bearbetats och Backavagens sektion har smalnats av av kostnadsskal
och det blir darmed férre trad langs gatan. Exakt utformning av Backavégen sker vid
trafikkontorets detaljprojektering varfor precisering av gatutrad inte kan regleras i de-
taljplanen.

Boendemiljon séakerstalls genom stora bostadsgardar och reglering kring att dessa ska
vara planterbara till minst 50% och ett minsta jorddjup pa 0,5 m.



3. Trafiknamnden

Tillstyrker planarbetet men patalar att omradet for teknisk anlaggning vid infarten av det
norra kvarteret behover justeras for att fa plats med svangradie och klara siktkraven i
bygglovet.

Atgarder for att klara skyfallshanteringen behéver sakerstéllas. Trafikkontoret forespra-
kar en battre helhetslosning for dagvatten for Backaplan for att undvika manga smaska-
liga l6sningar.

Kommentar:

Den anvisade platsen for teknisk anlaggning i det norra kvarteret tas bort. Goteborg
Energi har enats med Skandiafastigheter om att inkludera transformatorstationen i kvar-
tersbebyggelsen.

Skyfallshanteringen utgar fran utredningen som tagits fram i programarbetet for Backa-
plan. Dar har helhetslésningar studerats. Helhetslosningar kan inte hanteras i DP1.
Kretslopp och vattens PM kring klimatanpassning av Backaplan hade i granskningen
inte bilagts planhandlingarna men kompletteras infor antagandet.

4. Miljdndmnden

Anser att detaljplanen behover forhalla sig till dagvattenhanteringen foreslagen for pro-
grammet for Backaplan. Dér har framkommit att det behdvs betydligt stérre ytor for
dagvattenhantering &n tidigare beréknat for att reducera fosforutslappen till Kville-
backen. Behovet av ytterligare fosforrening behdver fortydligas i planbeskrivningen.
Fororeningshalten fran dagvattnet fran Lundbyleden ar oklar och darmed &ven ytbeho-
vet for rening.

Miljondmnden anser det inte visat i dagvattenutredningen eller i planbeskrivningen att
planen inte negativt paverkar mojligheterna for Kvillebacken att uppna god status. Det
behdver visas hur fosforhalterna minskas till acceptabel niva innan planen antas. Darfor
onskas ett resonemang utifran MKN. Efter klargorande av omfang av dagvattenhante-
ring kravs ett konkret forslag. Detta anses kunna ta stora ytor i ansprak.

Marken inom planomradet ar kraftigt fororenad. Miljonamnden anser att Risk- och at-
gardsutredningen behdver kompletteras gallande miljokonsekvenser. Miljonamnden an-
ser inte att foreslagna atgarder inkl. forcerad ventilation ar tillrackligt ur ett langsiktigt
perspektiv.

Kommentar:

Nya fororeningsberakningar for dagvatten har tagits fram for kvartersmarken utifran
bland annat kretslopps- och vattens berékning pa acceptabla utslappsnivaer for fosfor pa
0,39kg P/ar.

”Om detaljplanerna kan visa att de uppfyller kravet pa att slappa ut max 0,39kg P/ar, ha
med andra typer av anlaggningar eller mindre plats ar detta acceptabelt. (Kretslopp och
vatten 2018-06-12) .

For allman plats visar tidigare dagvattenutredning att nivan ka nas genom makadam-
dike. Hantering och rening av dagvatten fran Lundbyleden hanteras inom dess vagplan
och kan inte paverkas av DP1.

Utredningen kring markmiljé har kompletterats med en utredning med platsspecifika
riktvarden och riskbedomning (Rambdll 2019-02-19) samt en atgardsutredning (Ram-
boll 2019-04-05) Bada utredningarna ar avstamda med och godtagna av miljoforvalt-
ningen. Miljoforvaltningens utlatande ar skickad till lansstyrelsen. Utredningarna visar
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att det finna genomforbara atgarder for att marken ska kunna bli lamplig for foreslagen
anvandning.

Bestammelse har tillforts plankartan att Vid markarbeten ska beslut om avhjalpande at-
garder gallande fororenad mark erhallas av miljéférvaltningen innan startbesked ges.

5. Goteborg Energi AB (GE)
GENAB (Nat): Placering och antal E-omraden tillgodoser deras behov.

Fjarrvarme: Forutsattning for ledningsflytten &r att plats tilldelas i Backavagen. Det be-
hover bevakas av staden tillsammans med GE. Ledningsflytten ska bekostas av byggak-
toren. Utredning pagar kring forstarkningsledning i Backavégen.

GEGAB (gas): Inget att erinra. Har inga driftsatta ledningar inom omradet.
GOTHNET: Inget att erinra.

Kommentar:

Detaljplanen ger stor flexibilitet i placering av tekniska anlaggningar. Den utpekade
platsen for transformatorstation i norr har tagits bort av trafiksakerhetsskal. En Overens-
kommelse har skett mellan GE och Skandiafastigheter kring placering av transformator-
station i kvartersbebyggelsen. Foreslagen placering av transformatorstation langst i s6-
der har ocksa tagits bort och istallet sakerstallts i befintligt lage. Tekniska anlaggningar
m0ojliggors dessutom generellt inom kvartersmarken for eventuella tillkommande behov
i framtiden.

Goteborg energi involveras i projekteringen av ledningsflytt i Backavagen.

6. Kretslopp- och vattenndamnden (KoV)

Anpassning kravs till forutsattningarna i Skyfall- och dagvattenutredningen samt MKN-
varden kopplade till programmet for Backaplan.

Det pagar utredning kring anldggandet av ny pumpstation samt ledningsomlaggningar.
KoV forutsatter att trafikverket bekostar 50% av investeringen.

KoV kan med givet underlag inte yttra sig kring avfallshanteringen och lampligheten i
ytan for ” lastning, anordning for renhéllning”. Angoéringsmojligheterna till byggna-
derna soder om Lerakersmotet behover fortydligas. For hamtning fran gata maste sam-
ordning ske mellan byggaktdren och trafikkontoret gallande angéring och avfallsutrym-
men.

Kommentar:

Nya fororeningsberakningar for dagvatten har tagits fram for kvartersmarken utifran
bland annat kretslopps- och vattens berékning pa acceptabla utslappsnivaer for fosfor pa
0,39kg P/ar. For allman plats visar tidigare dagvattenutredning att nivan kan nas genom
makadamdike. Hantering och rening av dagvatten fran Lundbyleden hanteras inom dess
vagplan och kan inte paverkas av DP1.

Nytt beslut har tagits gallande att bredda Backavagen i befintligt lage. Underliggande,
befintliga ledningar kan da ligga kvar och pumpstationen behovs inte vid Lerakersmo-
tet. Byggratten for pumpstationen har tagits bort ur planen.
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Dialog fors mellan Balder och Kretslopp och vattens avfallsavdelning géllande ango-
ringsmojligheter. Utfartsforbudet har 6ppnats i norra delen av fastigheten vilket mojlig-
gor rundkorning for bland annat renhallningsfordon. M6jlig 16sning med hamtning inom
kvarteret finns.

Statliga och regionala myndigheter med flera

7. Léansstyrelsen (LST)
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 3.

Luftmiljé

Befarar att MKN for luft inte f6ljs och att bebyggelse blir olampligt for ménniskors
halsa och sékerhet. Luftutredningen beskriver att planerade byggnader kan antas ha en
minskande effekt pa halterna bakom husen. Det visar dock inte at halterna framfor hu-
sen ar lampliga. LST ifragasatter dven placeringen av matvagnen bakom en buller-
skarm. Detta samt att matningar inte gjorts under arets forsta manader medfor enligt
LST risk for att halterna underskattas langs Lundbyleden vid en situation utan skarm.
LST noterar att planforslaget inte inbegriper nagon bullerskarm. Skyddsatgarder for
luftmiljon maste tydligt sakerstallas i planen. LST foreslar foljande atgarder: Buller-
skarm eller vegetationsridaer, entréer till bostader skola och vard inte tillats mot
Lundbyleden eller Lerakersmotet, fasader mot leden/motet ska vara tata och fonster inte
Oppningsbara.

Det bor regleras att parkeringshuset i séder blir ett reellt skydd for skolan géllande luft-
fororeningarna. Parkeringshuset ska vara uppfort innan skolbyggnad tas i bruk och par-
keringshuset forses med tata fasader mot skolan. Trafiken till och fran parkeringshuset
bor planeras i relation till skolan.

LST anser det bra att omradet mot leden i sin utformning inte ska uppmuntra till stadig-
varande vistelse. LST anser det olampligt med GC-bana langs leden ur ett halsoperspek-
tiv.

Risk

LST patalar att rekommendationerna fran den kompletterande riskutredningen géllande
placering och utformning av varuintag inte ar reglerat i detaljplanen

LST efterfragar ett fortydligande gallande bestammelsen a2 och vilka skyddsatgarder
Som avses.

Skyfall

En bestammelse om lagsta golvniva mot Backavagen pa +3,0 meter bor inforas i enlig-
het med planbeskrivningen.

Buller

Gallande bullerberakningen anser LST att planerad sparvagnstrafik langs Backavégen
bor ingd. Det anses oklart om sa ar fallet.

LST papekar risk for lagfrekvent buller inne i bostaderna. Detta bor studeras och vid be-
hov regleras sa att folkhalsomyndighetens riktvarden inte 6verskrids.

Markmiljo

Lansstyrelsen har kompletterat sitt yttrande géllande riskutredningen. Féroreningspro-
blematiken anses vara stor inom planomradet. Saneringen anses behova sakerstallas i
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detaljplanen innan marken tas i ansprak. De tekniska atgarder med ventilation som fore-
slds i Risk- och atgardsutredningen anses inte kunna ses som en férutsattning for planen
vid val av saneringsatgard. Atgarden anses inte langsiktig sakerstalld. LST anser att por-
gasprover ska tas 6ver hela omradet inklusive under byggnad som ska sta kvar samt att
utredningen revideras innan planen antas.

Naturmiljo
Dispensbeslutet for nedtagande av 36 trad &r inte avgjort under granskningstiden.

Kommentar:
Luftmiljo

Modellen for luftmiljoberakningarna har validerats mot métstationen i Garda och uppvi-
sade en liten avvikelse dar Naturvardverkets kvalitetsmal innehélls med god marginal.
Berakningarna anses vara representativa halter vid planomradet. Utifran siffror for den
norddstra delen av planomradet bedoms det inte foreligga ndgon betydande risk for
overskridande av miljokvalitetsnormerna. Beddmningen gérs med bakgrund i de kon-
servativa antaganden som gjort i berdkningarna, dar dagens emissionsfaktorer och bak-
grundhalter anvants for framtidsscenariot 2020. | berédkningarna har den prognostiserade
trafikokningen ingatt. Nya siffror och mer ingaende forklaringar till berakningarna har
stamts av med LST vid mote 2019-03-28. Nagon ytterligare reglering med planbestam-
melser beddms inte behdvas.

Reglering gallande planteringar ar svara att folja upp i bygglov. Skandiafastigheter har
dock planerat for vissa trdd mot leden. Detaljplanen reglerar istéallet for bullerplank eller
vegetationsridaer mot luftféroreningar de andra aspekter som utredningen tar upp:

e att det bebyggelsefria omradet i anslutning till Lundbyleden inte ska utformas pa
ett satt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Vistelseytor ska istéllet an-
ordnas pa innegardarna. Planen reglerar att takbjalklag pa innergardar ska vara
tillgangliga som utemiljo for boende och verksamma. Det &r inte planerat nagon
gang- och cykelbana langs leden. Det var ett exempel pa icke stadigvarande vis-
telse. Exemplet ar borttaget.

e att entréer inte far placeras i fasader som vetter direkt mot leden bortsett fran
lastportar

e att ventilationsintag ska placeras hogt upp och vara riktade bort fran Lundby-
leden.

Luftmiljoutredningen beskriver att den skarmande bebyggelsen far samma effekt som
bullerskarmar. Da bullerskarmar inte kommer kunna ge markbar effekt pa bullerniva-
erna och inte beddéms avgoérande for luftmiljon prioriteras att Backaplan kan ha en mer
Oppen entrésituation &n vad bullerskarmar i fastighetsgrans skulle medfora. Det regleras
aven att fonster ska vara E130-klassade och att vadringslage inte ar tillatet (ej Gppnings-
bara fonster). Detta ar i forsta hand en bestammelse utifran risksituationen men det
hindrar daven fonstervadring ut mot leden.

Nya bestdmmelser har inforts for att reglera parkeringshuset i soder. Riskutredningen
har tittat narmare pa att ha en sluten fasad mot angransande byggrétt istallet for mot le-
den for att begransa avgaserna inne pa fastigheten. Det fungerar riskméssigt och ar av-
stamt med raddningstjansten. Det har inforts krav pa att parkeringshuset ar byggt innan
slutbesked ges for andrad anvandning eller pabyggnad av befintlig bebyggelse (a2).
Dessutom har minimi hojden pa parkeringshuset hojts till +10 for att ge ett battre skydd
for bakomliggande verksamhet.:
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b3- Parkeringshuset ska férses med sluten fasad i obrannbart fasadmaterial mot an-
gransande byggratt.

a2- Innan slutbesked ges for pabyggnad eller andrad anvandning ska parkeringshus
mot Lundbyleden vara uppfort.

Parkeringshuset ger en skdrmande funktion for bakomliggande verksamhet. Det regleras
aven att infart till parkeringshuset ska ske fran soder for att begransa trafiken inom kvar-
teret. Exakt placering av entréer far studeras i bygglov. Entréer mot leden &r inte tillatet
pa de vid leden narmast liggande byggratterna men entréer mellan parkeringshus och
bakomliggande byggnad behdvs och utgdr ingen risk.

Att entréer inte tillats inom 50 m fran leden inbegriper fasader en bit in langs Lerakers-
motet. Stadsbyggnadskontoret ser dock ingen anledning att forbjuda alla entréer mot Le-
rakersmotet.

Risk

Bestammelsen gallande varuintag har justerats enligt riskutredning: Varuintag far inte
placeras inom 40 meter fran Lundbyleden. Varuintag som vetter mot leden ska utformas
sa att utrymmet innanfor inlastningsportarna ar 6vertrycksventilerat for att undvika
gasintrangning.

Illustrationen nedan visar att gransen 40 meter géller portarna in till verksamhetslokal.
Lastkaj inom 40 meter ar acceptabelt. Illustrationen &r avstdmd med riskutredaren. Det
ar en fordel om lastkajen &r inbyggd ur riskhédnseende liksom ur bullersynpunkt.

Skyddsatgarderna som avsags i granskningsforslagets bestammelse a; géllde atgarder
inom trafikverkets vagomrade. Den administrativa bestammelsen samt bestammelse om
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atgarder inom vagomradet har tagits bort da exploatorerna i bygglovet inte rar 6ver fra-
gan. Atgarder inom Trafikverkets vagomrade har sakerstallts genom avtal mellan Skan-
diafastigheter och Trafikverket.

Skyfall

Bestammelsen géllande 6versvamningsskydd kompletteras med att +3,0 géller i norr
mot Backavagen. Detaljplanen reglerar inte lagsta golvniva.

For ny bebyggelse ska dversvamningsskydd for entré ordnas till minst +2,8 m. Vid ms
galler minst +3,0 mot Backavagen. Byggnad och byggnadsdelar ska utféras med vatten-
tat konstruktion under denna hojd.

Buller

Trafikbullerutredningen har uppdaterats gallande sparvagnsbuller och ett PM har tagits
fram gallande lagfrekvent buller. Riktvéardena for trafikbullret kan klaras genom genom-
gaende lagenheter. Detaljplanen medger fler anvandningar om lagenhetslGsningar visar
sig svara i vissa lagen.

Det lagfrekventa ljudet kan hanteras genom fonster anpassade for laga frekvenser. Pro-
blemet med riktvardena fran Folkhalsomyndigheten &r att de inte anger vilken tidspe-
riod de ska berdknas med vilket kan ge markanta skillnader i resultat. PM:et utgar fran
samsta beraknade situation. Fragan hanteras i bygglov och kommunen gor tolkningen
att det regleras i BBR och dérmed inte ska regleras i detaljplan. En upplysning har till-
forts plankartan om att lagfrekvent buller ska beaktas vid utformning av bostadsfasad
mot Lundbyleden

Markmiljo.

Utredningen kring markmiljé har kompletterats med en utredning med platsspecifika
riktvarden och riskbedémning (Rambdll 2019-02-19) samt en atgardsutredning (Ram-
boll 2019-04-05). Bada utredningarna ar avstamda med och godtagna av miljéforvalt-
ningen. Miljoforvaltningens utlatande &r skickad till lansstyrelsen. Utredningarna visar
att det finna genomforbara atgarder for att marken ska kunna bli lamplig for foreslagen
anvéandning. Bestammelse har tillforts plankartan att Vid markarbeten ska beslut om av-

hjalpande atgarder gallande fororenad mark erhallas av miljoférvaltningen innan start-
besked ges.

Naturmiljo
Dispens for nedtagande av 36 trad har beviljats 2018-04-26.

8. Lantmaterimyndigheten

Anser att E-omraden bor lokaliseras da bestammelsen innebér ratt for fastighetségaren
att begéra inlosen. Placeringen bor aven preciseras med hénsyn till eventuella stor-
ningar.

Ett u-omrade har sedan samradet tagits bort ur planen. LM fortydligar att u-omraden be-
hovs bade for nya och befintliga ledningar.

Kommentar:

En 6verenskommelse har skett mellan GE och Skandiafastigheter kring placering och
genomforande av transformatorstationerna.

Planomradet minskade efter samradet i soder varfor u-omradet hamnade utanfor plan.
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9. Trafikverket (TRV)

Trafikverket anser att trafikforslaget och simuleringen i stort kan accepteras. En forut-
séttning &r att Deltavagen forblir stdngd och ytterligare trafikalstring inte slapps fram.
Vid ytterligare exploatering i naromradet vill Trafikverket ta del av vidare utredningar.

TRV avser inte dndra sin avvattning av Lundbyleden. Om avvattningen éndras maste
TRV:s behov sakerstallas innan antagande av planen. Kostnader for drift och underhall
av eventuell ny anlaggning anses behdva tas av kommunen. Avtal kravs innan planens
antagande.

TRV har tillfallig nyttjanderatt for delar av planomradet som ar reglerat som prickmark
som inte far forses med byggnad. De ser darmed ingen konflikt med byggratterna men
fortydligar att de behover tillgang till ytorna i 52 manader fran byggstart 2020.

TRV poangterar att om den barriar/det skydd som ska uppforas, for att hindra avakande
fordon samt vatskor fran Lundbyleden, ska uppféras inom vagomradet behGver atgarden
beskrivas tydligare och avtal tecknas mellan TRV och kommunen om genomférandet
innan planen antas.

TRV anser att luftmiljoutredningen inte tillrackligt tydligt visar att miljokvalitetsnor-
merna for luft klaras for samtliga bostader. De efterfragar en kompletterande gaturums-
berdkning i fasad langs Lundbyleden samt fortydligande av berédkningspunkters place-
ring.

Kommentar:

Nytt beslut har tagits gallande att bredda Backavégen i befintligt lage. Underliggande,
befintliga ledningar kan da ligga kvar och pumpstationen behdvs inte vid Lerakersmo-
tet. Byggratten for pumpstationen har tagits bort ur planen. Lundbyeden kan avvattnas
sa som tidigare planerat.

Avtal/6verenskommelse har skrivits mellan Skandiafastigheter och TRV for att séker-
stalla nodvandigt avakningsskydd och dess finansiering. Véagsektioner finns framtagna
som visar TRV racken samt att vagen lutar bort fran fastigheterna. Nagon sérskild bar-
riar behovs darmed inte. Norr om lerakersmotet finns dven en gabionsmur eller liknande
som avgransar fastigheten och hindrar bilar pa fastigheten fran att kora ner i TRV dike.

Trangselskattstation ar flyttad. Trafikforslaget uppdateras sa att parkeringsfickorna flytt-
tas.

Gallande luftmiljon se svar till Lansstyrelsen, yttrande 8. L&nsstyrelsen har stimt av de
kompletterande svaren med Trafikverket.

10. Svenska kraftnat
Inget att erinra.

11. Raddningstjansten Storgoteborg

Planbestammelsen m1 saknas i den sodra delen och bryts i den norra delen av straket
som inte far bebyggas. Raddningstjansten ar hogst tveksam till att regleringen racker for
att uppfylla kravet pa att reducera antal omkomna med 50%. Det behdver verifieras att
kravet uppnas.

Raddningstjansten saknar motivering till varfor vard- och centrumverksamhet tillats
narmast Lundbyleden.
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Raddningstjansten saknar tillracklig transparens géllande berékning av personantalet
inom planomradet. Antalet paverkar samhallsrisken.

Kommentar:

Bestammelsen m1 har kompletterats vid byggratterna narmast leden, séder om Lera-
kersmotet.

Avgransningen av anvandningarna vard och skola har justerats sa att de inte tillats
narmast Lundbyleden.

Riskutredningen har kompletterats och stamts av med Raddningstjansten. Parkeringshu-
sets skyddsverkan har tydliggjorts.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetséigare” for att mojliggora att granskningsutla-
tandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

12. S-Invest Fastighets KB, Backa 170:2 och del i Backa s:262

Patalar konsekvenserna med markintrang och andrade tillfartsmojligheter av den an-
tagna detaljplanen DP0.Aven markintranget genom DP1 anses paverka verksamheten
negativt. Intranget anses orsakat av Backavagens breddning samt transformatorstationen
for den nya exploateringen. Marken behdvs i sin helhet for lossning av lastbilar och
transporter till butiken. Markintranget kommer paverka verksamheten i sa stor omfatt-
ning att rationell godshantering inte langre ar mojlig. Bolaget foreslar en 16sning med en
lastgata pa prickad mark och delvis pa angransande fastighet. Bolaget 6nskar aven for-
varva den mark de idag arrenderar av kommunen for parkering.

Bolaget papekar att atgarder gallande eventuella stérningar fran lastning av kundkorgar
nattetid maste bekostas av byggaktoren.

Kommentar:

En inbyggnad av lastytan bakom verksamheten dar byggnad idag inte far uppforas har
diskuterats. Det vore positivt aven for bostaderna da buller fran lastningen begréansas. Pa
grund av begransade mojligheter att utoka planomradet efter granskning har stadsbygg-
nadskontoret foreslagit verksamhetsutdvarna att anséka om planbesked for éndring av
géllande plan.

Godshanteringen bedéms inte paverkas pa betydande satt av gatubreddningen eller av
att befintlig transformatorstation ges planstdd. Transformatorstationen séder on utfarten
har tagits bort.

Kop av parkeringsyta hanteras av fastighetskontoret.

13. Buffin Real Estate Sweden AB, Backa 170:3 och del i Backa s:262
Yttrande i enlighet med yttrande 13, S-Invest fastighets KB.

Kommentar:
Se svar till yttrande 13.
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14. Skandia Fastigheter, Backa 170:1

Papekar att foreslagen pumpstation inkommit i sent skede i planprocessen. Pumpstat-
ionen &r mycket stor och medfor betydligt kortare brandskyddsavstand &n de generella.
Placeringen omojliggor framkomligheten for réddningstjansten samt stigarledningarna
pa hus 1. Vagomradet vid motet som utgor entré till Backaplan kommer upplevas trangt.
Pumpstationen kommer stora upplevelsen av huset fran gatan och medfor att skyltlagen
for de kommersiella hyresgésterna mot besokare fran Lundbyleden uteblir. Lokalerna
blir darmed mindre attraktiva. Foretaget oroas aven for buller fran pumpstationen samt
papekar att ytan tidigare var avsedd for cykelparkeringar. Skandia Fastigheter foreslar
att andra placeringar utreds dar volymen kan beaktas i planarbetet fran borjan. Den mest
uppenbara placeringen anses vara pa andra sidan Backavagen dar ledningsomdragning-
arna blir mindre kostsamma.

Skandia Fastigheter dnskar dven flytta transformatorstationen vid norra kvarterets infart
for okas tillganglighet och trafiksakerhet. De framfor dven 6nskemal om hogre bygg-
nadshdjd och exploateringsgrad, dels for battre exploateringsekonomi, del for béattre
ljudmiljo pa innergardarna.

Kommentar:

Nytt beslut har tagits gallande att bredda Backavagen i befintligt lage. Underliggande
ledningar kan da ligga kvar och pumpstationen behdvs inte vid Lerakersmotet. Byggrét-
ten for pumpstationen har tagits bort ur planen.

Transformatorstationen vid den norra infarten har flyttats in i kvarteren. En dverens-
kommelse har skett mellan Goteborg Energi och Skandiafastigheter kring placering och
genomfdrande.

Vissa justeringar av bruttoarean har medgivits for kvarter 1, frén 31 400 m? till 32 700
m2. En 6kning med 4,1%.

Revideringar
Planférslaget har reviderats enligt foljande:

e Byggrétt fér pumpstation har tagits bort.

e Bestammelser om riskatgarder har fortydligats i enlighet med uppdaterad riskut-
redning. Krav har inforts att parkeringshus i sédra delen ska vara uppfort innan
slutbesked ges for andrad anvandning eller pabyggnad. Fasad mot angransande
byggratt ska vara sluten och i obrannbart material.

e Bestdmmelse om marksanering har tillforts.

e Avgransningen av anvandningen skola och vard har andrats for att inte tillatas
nérmast Lundbyleden.

e Byggnadshodjden langs leden har justerats for att ha 1 m marginal. Parkeringsan-
laggningen har en hogre minimi hojd.

e Minsta niva for dversvamningsskydd har i det norra kvarteret mot Backavégen
hojts med 2 dm till +3,0. Darmed har dven byggnadshdjden hojts 2 dm.

e BTA-reglering har justerats utifran justerade gransdragningar. Den totala brutto-
arenan har 6kat med 3 500 m?. En 6kning med 3,1%. Andelen livsmedelshandel
vid hus 1, norr om Lerakersmotet, har justerats till 5000 m?.
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e Byggratt for teknisk anlaggning har flyttats fran infarten i norr till att inkluderas
i kvarteren. Omrade for teknisk anlaggning langst i soder har flyttats till befintlig
placering och u-omrade (ratt till ledningsratt) har tillkommit fram till transfor-
matorstationen.

e Backavagen har smalnats av och gatuhdjden tagits bort.

e Fortydligande bestammelse har tillforts i sodra delen av planomradet att ramp
och/eller garagenedfart far anlaggas pa prickmarken (mark som inte far bebygg-

gas).
e En upplysning/bestammelse har tillforts gallande lagfrekvent buller.

e Regleringen av balkonger mot Backavagen har justerats till att medge storre bal-
kongdjup (1,4 m) men en hdgre fri hojd fran trottoar (minsta fria hojd 6,0 m).

Utover ovanstaende har redaktionella andringar gjorts.

Berdrda fastighetsagare och intressenter har informerats om revideringarna. Eftersom
revideringen inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny
granskning.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti- Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets vid granskning

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Miljo- och klimatnamnden
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Lundby
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet

Goteborg Stads Parkering AB
Trafikndmnden

Goteborgs Hamn AB

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N
Svenska Kraftnat
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vésttrafik AB

Ellevio AB

Sakagare
Utséant enligt fastighetsforteckningen
Ovriga

Goteborgs sparvagar
Boende och dvriga som yttrat sig under samradsskede
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

samhallsbyggnadsenheten Goteborg Stad
Nirmala Blom-Adapa sbk@sbk.goteborg.se

Arkitekt Ert dnr: 15/0589

010 224 4789
nirmala.blom-adapa
@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Handel m.m. vid
Backavagen inom stadsdelen Backa i Goteborgs Stad, Vastra

Gotalands lan

Handlingar daterade i mars 2018 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhéllanden att planen i sin nuvarande utformning inte kan accepteras
och kan dirfér komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att:

e Miljokvalitetsnormer for luft (MKN) inte f6ljs
e Bebyggelse blir oldmplig for méanniskors hélsa och sdkerhet

Miljékvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft)

Lundbyleden
Planforslaget mojliggdr bostdder i de delar av planomradet som angrénsar till

Lundbyleden. I vart samradsyttrande papekade vi att bostidder i de delarna narmast
Lundbyleden var oldmpliga. Vi anser att granskningshandlingen inte sdkerstéller att
miljokvalitetsnormen klaras i dessa delar av planomrédet. Véar bedomning grundar
sig pa tva punkter:

1. De medf6ljda luftberdkningarna med Aermod visar inte att hinsyn tagits till de
foreslagna byggnaderna langs med leden. Men det beskrivs i luftutredningen
att planerade byggnader kan antas ha en viss minskande effekt pa halterna
bakom husen, t.ex. pé innergérdarna. Lansstyrelsen instimmer i denna slutsats
men vill dock papeka att det foljaktligen innebér att luftféroreningarna fran
végtrafiken kan antas ha en viss 6kande effekt pa halterna framfor husen invid
Lundbyleden. Detta har inte hanterats i luftutredningen.

2. Berdkningarna utforda med Aermod har validerats mot miljéforvaltningens
maétningar pa Lundbyleden 2012 och 2014 och visat pa en god
overensstimmelse. [ métrapporten beskrivs att métvagnen har varit placerad

Sida
1(4)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Sédra Hamngatan3  010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

010-224 40 18 (fax)


mailto:sbk@sbk.goteborg.se

Granskningsyttrande Diarienummer
2018-04-25 402-12697-2018

nédra Lundbyleden, vid Neptunusgatan, bakom en bullerskdrm. Métningarna har
pagatt i ett halvar (juli-december) under bdda méatperioderna. Under arets forsta
manader uppmaits ofta hoga luftfororeningshalter bland annat pa grund av
inversioner. Pa grund av bullerskdrmen och négra saknade vinterménader i
mitningarna, finns det en risk att métningarna underskattar halterna langs
Lundbyleden under ett helt ar pé platser utan skyddande bullerskdrm. Till
exempel visade mitresultaten att dygnsmedelhalten av kvévedioxid (som 98-
percentil for juli-december) uppgick till 57 pg/m? ar 2014 i skydd av
bullerskdrmen. Detta ska jamforas med MKN pa 60 pg/m?3. Léansstyrelsen
noterar fran planforslaget att det inte ingér nagon bullerskérm.

Lansstyrelsen hinvisar till Trafikverkets granskningsyttrande daterat 2018-04-24
som ocksa uppmérksammar luftkvaliteten inom planomradet ldngs med
Lundbyleden.

Lénsstyrelsen noterar att plankartan innehéaller skyddsbestimmelser som ska
skydda bebyggelsen fran buller, vibrationer, utslapp och risker frain Lundbyleden.
Det framgar av plankartan att balkonger inte far placeras mot Lundbyleden och att
friskluftsventilation ska vara riktad bort fran Lundbyleden. Om ytterligare
skyddsatgarder som sékerstiller boendemiljon for de boende i husen ldngs sidan
som vetter mot Lundbyleden vidtas, kan det vara acceptabelt att uppfora de
bostdderna. Skyddsatgirderna behover vara tydligt sdkerstillda enligt foljande:

e En bullerskdrm nidrmast Lundbyleden skulle i viss méin skydda
planomrédet fran fororeningarna pa Lundbyleden. Ni far dven 6verviga
vegetationsridaer.

e Parkeringshuset sdder om Lerdkersmotet behdver utgora ett tydligare
skydd till skolan fran utslédppen pa Lundbyleden och i Lerdkersmotet. Dvs.
plankarta behover reglera hur trafiken till och fran parkeringshuset ska
kunna placeras i forhallande till skolan samt att parkeringshuset dr pé plats
innan skolbyggnad tas i bruk. Det ska framga att fasaderna pa
parkeringshuset ar tata, framforallt i riktning mot skolan. Eventuellt
behdver dessa emissioner inga i spridningsberdkningarna.

e Entréer till bostdder, skola och vard far inte placeras mot varken
Lundbyleden eller Lerdkersmotet.

e Fasader till bostdder, skola och vard mot Lundbyleden och Lerakersmotet
behdver vara tita och fonster ska inte vara Oppningsbara.

e Enligt plankartan ska det bebyggelsefria omradet i anslutning till
Lundbyleden ej utformas pa ett sétt som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse, vilket Lansstyrelsen anser ar bra. Dock kan omradet enligt
plankartan anvéndas till bl.a. GC-bana. Lénsstyrelsen anser att ur
hilsoaspekt ska i forsta hand GC-bana forldggas pé annan plats &n invid
Lundbyleden. Om det inte dr mdjligt bor GC-banan skyddas fran
trafikutsléapp med t.ex. skdrm och/eller vegetation.

Sida
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e Planbestimmelse a, reglerar att ”innan slutbesked ges ska skyddsatgérder
mot Lundbyleden uppféras”. Vilka skyddséatgirder detta avses behdver
fortydligas.

Hdlsa och sdkerhet
Buller

Det framgér inte om framtida sparvagnstrafik pd Backavégen ar med i berdkning.
Framtida sparvagnstrafik bor inga i berdkningen alternativt behover det motiveras
tydligt varfor den inte ingar.

Lansstyrelsen har i samrédsyttrande kommenterat om de hoga bullervirdena som
har beréknats upp till 72 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad mot Lundbyleden. Da
den ekvivalenta ljudnivén overskrider 70 dBA finns det risk for att lagfrekvent
buller 6ver Folkhédlsomyndighetens riktvarden (se FOHMFS 2014:13) kan
forekomma i bostdderna. Risken for lagfrekvent buller inomhus ska studeras och
vid behov regleras med en planbestimmelse sa att riktvérden inte dverskrids.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen anser att den uppdaterade utredningen for fororenade mark maste
redovisas innan planen fors till antagande. Planen ska sékerstélla behovet av
sanering av marken.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Luftkvalitet

Lénsstyrelsen har tagit del av reviderade luftmiljoutredning (2017-01-20) for
detaljplaneomradet. Spridningsberdkningar avseende halter i luft av kvavedioxid
(NO,) och partiklar (PM,) har gjorts med tva olika modeller. Resultaten visar dels
spridning och haltnivéer generellt ver omradet utan paverkan fran byggnader och
dels halter i gaturummen vid Backavégen och nordvistra delen av Lerdkersmotet.
Berédkningarna visar att halterna av luftféroreningar ar hoga i omradet och riskerar
att uppna nivéer som ar skadliga for hélsan. Resultaten fran berdkningarna visar
dock att det finns en marginal till miljokvalitetsnormen for PM,, i samtliga
scenarier. Berdkningarna visar att marginalen till miljokvalitetsnormen fér NO, ar
lagre och normen (dygn) &r néra att tangeras vid plangransen utmed Lundbyleden i
dagsléaget (se sidan 25 i luftutredningen).

Utifran luftutredningens resultat drar Lénsstyrelsen slutsatsen att
miljokvalitetsnormen sannolikt klaras i gaturummen kring Backavigen och
nordvistra delen av Lerdkersmotet idag, 2020 och 2035 och har dirfor inget att
erinra mot den planerade bebyggelsen i dessa delar. Dock forutsétter denna
bedémning att byggnader ndrmast Lundbyleden skyddar bakomliggande byggnader
(bl.a. skola, bostéder) fran utsldppen pa Lundbyleden.

Skyddsatgdrder, farligt gods
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I planbeskrivning anges att plankartan innehéller planbestémmelser som f6ljer
rekommendationerna i den kompletterande riskutredning som COWI har tagit
fram. Lansstyrelsen har noterat att det stimmer inte helt. [ kompletteringen till
riskutredningen finns bland annat skyddsatgirden ”Varuintag ska inte placeras
inom 40 meter fran Lundbyleden. Utrymmet innanfor inlastningsportar skall vara
overtrycksventilerat for att undvika gasintrdangning”. En skyddsétgird med denna
lydelse fanns med pa plankartan till samrddshandlingen. Daremot har pé plankartan
till granskningshandlingen den bestimmelsen andrats till ”Varuintag som placeras
inom 40 meter fran Lundbyleden ska utformas sa att utrymmet innanfor
inlastningsportar dr overtrycksventilerat for att undvika gasintrdngning”. Denna
skrivning Oppnar upp for placering av varuintag narmare &n 40 meter fran
Lundbyleden och dven att ingen atgérd behovs fran 40 meter frdn Lundbyleden.
Lansstyrelsen vill gérna se att det dverensstimmer med vad som rekommenderas i
riskutredningen. Planbestimmelsen behover dérfor korrigeras.

Oversvimningsskydd

P& plankartan finns en bestimmelse som berdr dversvamningsskydd och
planeringsnivéan +2,8 meter. I planbeskrivningen framgar att vid Backavégen i
omradets norra del bor lagsta golvnivan for kvarteret vara minst + 3,0. En
planbestimmelse som reglerar denna niva saknas pa plankartan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Goteborgs stad har ansokt om dispens for att ta ned 36 trid 1angs Backavigen (dnr
521-20994-2017). Dispensérendet dr inte avgjort dnnu.

Detta beslut har fattats av utvecklingsledare Christina Gustafsson efter
foredragning av arkitekt Nirmala Blom-Adapa. I den slutliga handldggningen har
dven sakkunniga fran miljoskydd, samhillsskydd och beredskap, naturvard samt
vattenvard /Lénsstyrelsens Tvargrupp Goteborg, medverkat.

Christina Gustafsson

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:
trafikverket@trafikverket.se

Lansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhéllsavdelningen
Vattenavdelningen

Sida
4(4)



	Granskningsutlåtande DP1 191009
	Länsstyrelsen
	Granskningsyttrande över detaljplan för Handel m.m. vid Backavägen inom stadsdelen Backa i Göteborgs Stad, Västra Götalands län
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Motiv för bedömningen
		Bebyggelse blir olämplig för människors hälsa och säkerhet
	Synpunkter på granskningshandlingen
	Synpunkter enligt annan lagstiftning



